PREFEITURA MUNICIPAL
Serra Azul - Estado de Sao Paulo

LElI COMPLEMENTAR N° 1608 DE 12 DE JULHO DE 2023

"ESTABELECE AS REGRAS GERAIS A SEREM
OBEDECIDAS NO PROJETO, LICENCIAMENTO,
EXECUCAO, MANUTENGAO E UTILIZAGAO DE
OBRAS E EDIFICAGOES, NOS IMOVEIS
INSERIDOS NOS LIMITES DO MUNICIPIO DE

SERRA AZUL, ESTADO DE SAO PAULO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS"

AUGUSTO FRASSETTO NETO, PREFEITO MUNICIPAL DE SERRA AZUL, Comarca
de Cravinhos, Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribuigoes legais,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou & ele sanciona a seguinte Lei
Complementar: )
CAPITULOI
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituido o Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Serra Azul, que
estabelece normas gerais para elaboragéo de projeto, execugéo, reforma, manutencao
e utilizacdo de obras, edificacbes e instalacbes, publicas ou privadas, e 0s
procedimentos para o licenciamento de obras em todo o Territério Municipal.

§1° As disposigdes contidas nesta Lei Complementar deverdo ser utilizadas em
complemento aos principios do Plano Diretor, integradas ao conjunto de Instrumentos
do Desenvolvimento Urbano Sustentavel, especialmente as Leis Municipais que tratam
do Parcelamento do Solo e do Ordenamento, Uso e Ocupagao do Solo, bem como
aquelas disciplinadoras do Licenciamento de Atividades Econémicas e de Matéria
Ambiental, Sanitaria e de Protecao, Conservacdo, Preservagdo, Reforma e
Recuperagao do Patriménio Histdrico, Artistico, Cultural, Arquiteténico, Paisagistico e
Natural, sem prejuizo das Normas Técnicas Oficiais e da Legislagdo Federal e
Estadual pertinentes.

Art. 2° Os procedimentos de aprovagao e licenciamento estabelecidos por esta lei
aplicam-se a todas as obras e edificacdes localizadas em area urbana, de expansao
urbana e urbanizaveis.

Art. 3° A fim de garantir condi¢ao de ocupagcéao e habitabilidade, os projetos destinados
a construgdo, ampliagdo e adaptagéo de edificagdes, com ou sem reforma, deverao
atender aos padrées minimos de seguranca do uso, conforto, salubridade,
acessibilidade, estabilidade, durabilidade, habitabilidade e sustentabilidade de que
trata esta Lei Complementar, submetendo-se as seguintes diretrizes gerais:

| - subordinacéo do interesse particular ao interesse coletivo;
Il - garantia das condigbes de acessibilidade, circulacao e utilizagdo das edificagbes

em geral e dos espagos de uso publico e coletivo pelas pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida,;
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Il - promogdo da sustentabilidade e do conforto ambiental nas edificagdes,
considerando:

a) a eficiéncia energetica nas edificacdes;

b) o uso racional da agua; o o

¢) a adequacgéo arquitetdnica, urbanistica e paisagistica as condicdes climaticas e
culturais de Serra Azul; o

d) a melhor orientag&o solar da construgéo e dos vaos de iluminagao e ventliaggo;' .

e) a escolha de materiais sustentaveis e adequados as condicionantes climaticas
locais.

§1°A garantia da acessibilidade de que trata o inciso Il sera dada por intermédio da
adogao dos parametros técnicos estabelecidos nas normas técnicas oficiais sobre o
tema, especialmente a NBR 9050, ou a que venha substituir, conforme as disposi¢oes
das legislacdes federais, estaduais e municipais vigentes, além daquelas previstas
nesta lei complementar.

§2° As normas técnicas oficiais e Resolucdes do CAU/BR, CAU/SP, do CONFEA, do
CREA/SP e de outros 6rgdos afins, deverdo ser observadas complementarmente e
esta lei complementar.

Art. 4° E dever do Poder Executivo Municipal, 6rgéos dos demais niveis de Governo,
concessionarias de servicos publicos, empresas, associagoes, organizacgdes,
instituicdes, entidades e cidad&os, entre outros agentes promotores das iniciativas
caracterizadas nesta lei complementar, se empenharem no atendimento das
disposices nela estabelecidas, resguardadas as suas respectivas atribuicdes,
responsabilidades e competéncias.

Art. 5° A observancia das disposicdes desta lei ndo desobriga o profissional,
responsavel técnico pelo projeto e pela obra, do cumprimento das normas
disciplinadoras de sua regular atuagao, impostas pelo respectivo Conselho Profissional
e daquelas decorrentes de outras normas e legislagoes pertinentes.

CAPIiTULO I
DAS RESPONSABILIDADES

SEGAO |
DO MUNICIPIO

Art. 6° E de responsabilidade da Prefeitura Municipal de Serra Azul, por meio de 6rgéo
técnico especifico, a emissdo de numero predial para o imovel, a aprovagado do projeto
de edificagéo, a concesséo de alvards e a emisséo de certificados de regularizagéo,
demolicdo e “Habite-se”.

Art. 7° O Executivo Municipal tera o prazo de (dezoito) meses, contados a partir da
vigéncia dessa lei, para informatizar todo o processo de licenciamento de obras e
edificacbes, instituindo um portal eletronico para © acompanhamento e o
relacionamento com os proprietarios e responsaveis técnicos, assegurando a
transparéncia, celeridade e eficiéncia no licenciamento das obras e edificacdes.
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Art. 8° Os documentos necessarios para requerer os procedimentos previstos pela
presente lei deverao constar devidamente relacionados no site da Prefeitura Municipal
em até (trinta) dias apés a regulamentagéo desta lei.

Art. 9° A Prefeitura Municipal através de seu de érgdo técnico especifico, €
responsavel pelo cumprimento dos prazos para o licenciamento de obras e edificagbes
assegurando a transparéncia aos processos de aprovagao.

Art. 10 A Prefeitura Municipal licenciara a execucéo de edificagdes somente no que se
referir aos parametros urbanisticos relevantes, conforme disposto no § 1° do art. 29
desta lei, sem prejuizo dos demais parametros construtivos previstos por normas
técnicas e legislacdo pertinente, cabendo ao(s) responsavel(is) técnico(s) pelo projeto
e pela obra seu pleno cumprimento.

Art. 11 O licenciamento de obras e edificagdes implica apenas na sua aprovagao em
relacdo ao projeto apresentado, ndo implicando no reconhecimento, pela Prefeitura, do
direito de propriedade ou posse sobre o imével.

Art. 12 A Prefeitura se exime do reconhecimento dos direitos autorais ou pessoais
referentes a autoria do projeto e a responsabilidade técnica.

Art. 13 A Prefeitura ndo se responsabiliza pela estabilidade das edificagdes ou por
qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do projeto, de sua execugao
ou instalacdo, bem como de sua utilizagao.

SEGAOIl
DO RESPONSAVEL TECNICO

Art. 14 O responsavel técnico é o profissional habilitado junto ao ¢rgao federal
fiscalizador do exercicio profissional, devendo estar devidamente registrado no
respectivo Conselho Profissional e inscrito no Cadastro da Prefeitura Municipal.

§ 1° O profissional habilitado podera atuar individual ou solidariamente, como pessoa
fisica ou responsavel por pessoa juridica, ficando facultado ao mesmo profissional a
assuncdo das fungdes de responsavel técnico pelo projeto e de responsavel técnico
pela obra.

§ 2° O responsavel técnico devera estar em dia com suas obrigacbes perante a
Prefeitura Municipal.

§ 3° Sera dispensada a inscrigdo do profissional no Cadastro da Prefeitura Municipal

de Serra Azul quando se tratar de trabalho esporadico, ou seja, a atividade exercida
somente uma Unica vez no Municipio durante um periodo de 6 (seis) meses, situacao

em que sera admitida a dispensa, desde que haja o recolhimento do respectivo
imposto - ISSQN (Imposto Sobre Servigo de Qualquer Natureza) e outros tributos
municipais aplicaveis ao objeto da prestacéo de servigo.

Art. 15 O profissional podera assumir as fungdes de:
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| - Responsavel técnico pelo projeto, sendo responsavel pelo atendimento a legislagao
pertinente na elaboragdo do projeto, pelo contelido das pecas graficas e pelas
especificagdes e exequibilidade de seu trabalho;

Il - Responsavel técnico pela obra, sendo responsavel pela correta execucgado da obra,
de acordo com o projeto legal aprovado pelo Municipio e demais projetos existentes,
tais como complementares e executivo, com a observagéo das normas aplicaveis.

Art. 16 E de inteira responsabilidade do autor do projeto e do responsavel pela obra o
atendimento a toda e qualquer legislagdo vigente, inclusive as normas técnicas de
acessibilidade e de desempenho instituidas pela ABNT - Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas e as normas emitidas pelas Concessionarias de servigos publicos, tal
como: CPFL, SABESP e outras, além da seguranca contra incéndio das edificagdes e
areas de risco em conformidade com a legislacéo estadual e municipal pertinentes.

§ 1° O responsavel técnico respondera pelo cumprimento da legislagdo edilicia
aplicavel, bem como pela veracidade das informagdes e documentos emitidos por sua
autoria, sob pena de sofrer as san¢des legais e administrativas.

§ 2° Caso haja mais de um responsavel técnico pela execugéo da obra devera ser
especificada a area de atuagao de cada um dos envolvidos.

Art. 17 Sendo necessaria a substituicdo do responsavel técnico pela execucao da obra
o Municipio devera ser informado por documento formal protocolado e os responsaveis
deverdo promover a substituigdo dos termos e declaracbes de responsabilidade
pertinentes, sob pena de embargo da obra.

Paragrafo Gnico: Caso a comunicagdo da baixa de responsabilidade seja requerida
pelo responsavel técnico o proprietario ou possuidor terdo um prazo de 15 (quinze)
dias para indicar o responsavel técnico substituto, a partir do qual e ndo o fazendo, a
obra sera embargada.

SEGAO Il
DO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR

Art. 18 Para efeitos desta lei considera-se:

| - Proprietario: a pessoa fisica ou juridica detentora de titulo de propriedade do imovel
registrado no Cartério de Registro de Iméveis;

Il - Possuidor: a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer titulo,
que tenha de fato o exercicio, pleno ou nao, de usar o imovel objeto da obra.

Art. 19 Para a Prefeitura admitir que aquele que se apresenta como possuidor tenha
os mesmos direitos do proprietario, para efeitos de licenciamento edilicio, este devera
fazer prova substancial de sua posse por meio da apresentagdo de um dos seguintes
documentos:

| - Contrato com autorizacéo edilicia expressa do proprietario;
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Il - Compromisso de compra e venda devidamente registrado no Cartério de Registro
de Imoveis;

Il - Contrato representativo da relagdo juridica existente entre o proprietario e o
possuidor direto, no qual esteja expressamente previsto o direito de o possuidor
providenciar o licenciamento edilicio;

IV - Escritura definitiva sem registro;
V - Decis3o judicial reconhecendo o direito de usucapiao,
VI - Documento de legitimag&o fundiaria ou legitimacao de posse.

Paragrafo Gnico: Todos os documentos relacionados nos incisos I, Il e lll deverao ter
a firma reconhecida por autenticidade.

Art. 20 O proprietario ou o possuidor do imével responde pela veracidade dos
documentos emitidos conjuntamente com o responsavel técnico, naquilo que couber,
de forma solidaria.

Paragrafo tnico: O proprietario e o possuidor, assim como o profissional habilitado,
ficam obrigados a observancia das disposicdes desta lei, das regras indispensaveis ao
seu cumprimento, fixadas em decreto regulamentador e nas normas técnicas
aplicaveis, submetendo-se as penalidades previstas em lei.

CAPITULO Il )
DO CONTROLE DAS OBRAS E EDIFICAGOES

Art. 21 A atividade edilicia depende de controle a ser exercido por meio da emissao,
pela Prefeitura Municipal, de alvara ou certificado, de acordo com o tipo de obra,
mediante procedimento administrativo e a pedido do interessado.

Art. 22 O processo de licenciamento de obras e edificacdes no Municipio de Serra
Azul contemplara:

I - A emissdo de nimero predial/identificador para imdveis ainda sem numeragao,

Il - A emissdo de Alvara que autoriza a execucdo de obras sujeitas a fiscalizacéo da
Prefeitura a Projeto aplicavel a:

a) Obras novas em lote ndo edificado,

b) Reformas, com ou sem alteracio de area, desde que contemplem uma ou mais das
seguintes modificagbes:

1. Supressao ou acréscimo de area edificada,

2. Alteracao da distribuigdo da area construida sobre o terreno;

3. Modificacdo estrutural ou outra que interfira nas condi¢cdes de acessibilidade e
seguranca da edificagdo existente ou do imovel lindeiro.
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c) Instalagéo de estagao radio base; ' _ .
d) Outras instalagdes em que seja exigido, por legislagéo especifica, 0 licenciamento
edilicio.

Ml - A emissdo de Certificado de Regularizagao de Edificagdo, destinada ao
reconhecimento e a regularizagéo de edificacdes existentes;

IV - A emissao de Alvara e Certidao de Demolicdo, aplicaveis 3s obras de supresséo
de edificacéo;

V - A emissao de “Habite-se”, aplicavel apos concluidas as obras licenciadas.

Art. 23 Nao sera exigido procedimento especifico de licenciamento, nos termos desta
lei, para a execugao de:

| - Obras edilicias que nao interfiram na estabilidade do imoével ou de construgoes
lindeiras e que nédo se engquadrem nas hipéteses com exigéncia de licenciamento
previstas no art. 22;

Il - Modificacao do interior da edificagao que nao implique alteracdo de area construida
e nem interfira nas condigdes de acessibilidade e segurancga existentes.

Paragrafo tnico:. As obras indicadas no caput desse artigo deverao ser executadas
em conformidade as normas legais aplicaveis, ainda que nao impliqguem em
procedimento especifico de licenciamento pelo Municipio.

Art. 24 Sao classificadas como obras causadoras de impactos:

| - Ao meio ambiente, assim classificadas pela legislagdo pertinente, deverao
apresentar licenga prévia ambiental quando da aprovagéo do projeto, de acordo com 0
disposto na legislagao pertinente;

Il - Urbanisticos, assim classificados pela legislagdo pertinente, deverao elaborar
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV ou Relatério de Impacto de Transito — RIT,
conforme Leis e Decretos Municipais vigentes.

Paragrafo unico: O Licenciamento Ambiental, o Estudo de Impacto de Vizinhanga e 0
Relatério de Impacto de Trafego sao requisitos obrigatorios para a expedigdo do
Alvara, quando a legislag@o assim o exigir.

CAPITULO IV )
DO PROCEDIMENTO PARA LICENCIAMENTO DAS OBRAS E EDIFICAGOES

Art. 25 O interessado podera solicitar Certiddo de Uso do Solo para a obtengéo de
informacdes quanto ao uso, ocupacao e indices urbanisticos basicos vigentes relativas
ao lote onde se pretende construir.
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Paragrafo unico: A Certidao de Uso do Solo & meramente informativa e nao gera
direito de construir ou exercer atividades, estando estas autorizagées condicionadas ao
cumprimento das legislacoes vigentes no ato do procedimento de licenciamento.

Art. 26 O interessado podera solicitar a numeragao predial para o imovel que ainda
nao possua numeragéo oficial, o que sera realizado de forma automatica quando do
pedido de emissao do Alvara ou do Auto de Regularizacdo da Edificagéo, ou de forma
auténoma por requerimento especifico do interessado, em situagdes quando n&o
houver previsao de construgao no respectivo lote.

_CAPITULOV )
DA APRESENTAGAO DO PROJETO DE EDIFICAGAO

Art. 27 O projeto de edificacao, a ser elaborado por responsavel técnico, deve estar
em consonancia com a legislagdo aplicavel, bem como com as normas técnicas de
acessibilidade e de desempenho instituidas pela Associacéo Brasileira de Normas

Técnicas — ABNT, assim como outras pertinentes, independentemente da
demonstragdo nas pegas graficas apresentadas para a aprovagao municipal.

Art. 28 O projeto de edificagao a ser submetido & apreciacdo e aprovacao da
Prefeitura denomina-se “Projeto Regular” e deve instruir os pedidos para a emissao do
Alvara e para a emissdo do Certificado de Regularizacéo da Edificagéo, assim como
outros que venham a ser definidos pela legislagdo municipal.

Art. 29 O processo de aprovagédo do “Projeto Regular’ seré realizado pela Prefeitura
Municipal de Serra Azul considerando a analise de parametros urbanisticos relevantes,
no implicando na apreciagdo de outros aspectos edilicios cuja conformidade é de
responsabilidade do autor do projeto, independentemente de estarem representados
na pega grafica de analise.

§ 1° Sao considerados parametros urbanisticos relevantes:

| - Uso conforme o zoneamento aplicavel,

Il - Restricdes aplicadas aos usos especificos, conforme legislagdo pertinente;

Il - Taxa de ocupagéo (TO);

IV - Coeficiente de aproveitamento (CA);

V - Afastamento das divisas (lateral e fundos);

VI - Recuo frontal,

VIl - Marquises e beirais;

VIIl - Taxa de permeabilidade do solo (TP);
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IX - Acessibilidade e outros requisitos do(s) passeio(s) publico(s) na extensao do
alinhamento do lote;

X - Areas de estacionamento e patios de carga e descarga;

XI - Soluc&o para abastecimento de agua e esgotamento sanitario e dispositivos para
interligag@o as redes publicas de infraestrutura basica.

§ 2° A conformidade do projeto as normas técnicas de construcao e as disposi¢des
legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos do interior das edificacbes € de
responsabilidade exclusiva do responsavel técnico pelo projeto.

§ 3° A Prefeitura Municipal podera instituir parametros construtivos quanto aos
aspectos do interior das edificagbes, complementares aos das normas técnicas
existentes, a fim de resguardar as necessidades e caracteristicas locais, cabendo aos
responsaveis técnicos adota-los no projeto e na execugdo das obras, ainda que o0s
mesmos ndo configurem os parametros urbanisticos relevantes especificados no art.
29,

§ 4° Fica o Poder Executivo autorizado a instituir o Projeto Simplificado, na modalidade
de processo eletrénico, para aprovacao de edificacoes residenciais e nao residenciais,
que sera criado e regulamentado através de Decreto Executivo Municipal.

Art. 30 O "Projeto Regular” devera conter:

| - Dados do responsavel técnico pelo projeto compreendendo o nome completo, CPF
(Cadastro de Pessoa Fisica), numero de registro no 6rgéo de classe e numero de
inscricdo municipal (ou identificagdo de enquadramento em servigo esporadico);

Il - Dados do proprietario ou possuidor compreendendo o nome completo e o CPF;

Il - Dados do imével compreendendo a inscricdo cadastral municipal (setor, quadra e
lote), nimero de matricula e especificagdo do Cartério de Registro do Imovel, dados do
lote conforme registro do loteamento e endereco;

IV - Peca grafica a ser aprovada ou regularizada, contemplando as informagoes
relacionadas aos parametros urbanisticos relevantes especificados no art. 29, § 1°.

§ 1° As cores de hachuras para apresentagéo do “Projeto Regular” envolvendo reforma
ou regularizacao séo as seguintes:

| - Cor preta ou azul para as partes a conservar ou existentes;
Il - Cor amarela para as partes a demolir;

Ill - Cor vermelha para as partes a construir ou renovar;

IV - Cor verde para as partes a regularizar.
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§ 2° As especificagdes detalhadas dos contetidos graficos do “Projeto Regular” serao
especificadas em decreto regulamentador.

~ CAPITULO VI
DO ALVARA PARA EXECUGCAO DE OBRAS

Art. 31 O Alvara que autoriza a execugdo de obras sera emitido pelo érgéo
competente da Prefeitura Municipal apés a analise e aprovagéo do respectivo “Projeto
Regular’ e documentos que o acompanham.

§ 1° define-se por Alvara o documento expedido pelo 6rgao competente, que autoriza a
execucio das obras e/ou edificagées, sujeitas a fiscalizacao da Prefeitura Municipal.

§ 2° O Alvara é o documento obrigatorio para execucdo de obras, sob pena de
autuacéo e embargo em caso de descumprimento.

§ 3°0 Alvara podera ser revalidado por igual periodo, por uma unica vez, mediante a
solicitacdo do interessado, desde que o projeto aprovado atenda a legislagédo em vigor
por ocasido do deferimento do pedido de revalidacao.

Art. 32 A solicitagdo de Alvara devera ser instruida com:
| - Requerimento;

Il - Documentacao referente ao proprietario ou possuidor;
lll - Documentacao referente ao imovel;

v E Anotacdo de Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade Técnica
emitidos por profissional habilitado, constando sua responsabilidade pela elaboragéo
do projeto edilicio e/ou execugao da obra;

V - “Projeto Regular’ contendo os dados do imoével, do proprietario ou possuidor e do
responsavel técnico pelo projeto, além da representacdo grafica simplificada da obra,
conforme especificacdes fixadas em decreto regulamentador.

VI - Memorial Descritivo;

VIl - Declaracdo assinada pelo profissional habilitado atestando a conformidade do
projeto as condicdes de acessibilidade (NBR 9050) e outros parametros edilicios

preyistos por legislacdo pertinente ou por decreto regulamentador;- Declaracao
assinada pelo profissional habilitado, atestando a conformidade do projeto as normas
técnicas de desempenho (NBR 15.575) e normas de seguranca aplicaveis;

VIl - Outros documentos e licengas exigidos pela legislacdo ou decreto
regulamentador, conforme o caso.
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§ 1° O “Projeto Regular” nao substitui outros projetos que venham a ser neces'sérios
para a plena execugdo da obra, tais como projetos executivos, estruturais, de
instalagdes, entre outros que sejam entendidos como necessarios pelos responsaveis
técnicos da obra.

§ 2° A aprovagéo do "Projeto Regular’ nao exime seu autor da obediéncia as normas
técnicas aplicaveis pelos 6rgdos reguladores da atividade profissional, bem como
outras legislacdes aplicaveis.

§ 3° A aprovagéo do ‘Projeto Regular” ndo exime seu autor da obediéncia as normas
de seguranga contra incéndio e areas de risco em conformidade com a legislagdo
pertinente,

Art. 33 A solicitagdo do Alvara deve ser requerida previamente ao inicio da construcao,
sob pena de aplicacéo de sangdes.

Paragrafo tnico: No caso de servigos ou obras executadas sob a responsabilidade de
diversos profissionais, deverdo constar da solicitagdo a area de atuagdo de cada
profissional.

Art. 34 O Alvara para execucéo de obras podera incluir, quando for o caso, a licenca
para a demolicdo parcial ou total da edificagéo existente.

Art. 35 Quando o empreendimento compreender mais de 1 (um) bloco de edificacao
podera ser requerido o Alvara para cada bloco, isoladamente.

Art. 36 O prazo para a conclusdo das obras, a partir da data da emissdo do Alvara,
sera de:

| - Suprimido;

Il - Suprimido;

Il - 24 (vinte e quatro) meses para instalagdes de comércio, servigo ou industria com
area superior a 750 (setecentos metros quadrados);

IV - 48 (quarenta e oito) meses para instalagées de comercio, servigo ou industria com
area superior a 750 (setecentos e cinquenta metros quadrados).

(Redagdo conforme os termos da Emenda Supressiva e Modificativa n® 001/2023)
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Art, 37 Suprimido:

| - Suprimido;

Il - Suprimido.

§ 1° Suprimido.

§ 2° Suprimido.

(Redagéo conforme os termos da Emenda Supressiva e Modificativa n® 001/2023)

, CAPITULO VI )
DO ALVARA E CERTIFICADO PARA DEMOLIGAO

Art. 38 As demolicdes edilicias ndo contempladas em procedimentos de emisséo de
alvaras deverdo ser precedidas de solicitagdo especifica, a ser requerida junto a
Prefeitura Municipal, destinada a obtencdo de Alvara de Demolicdo e posterior
Certificado de Demolicao para fins de averbagéo no Cartorio de Registro de Imoveis.
Paragrafo Unico. As reformas que contemplem a supressdo de area poderdo ter a
autorizagso da demoli¢éo integrada no procedimento de emissao de Alvara, nao sendo
necessario, nesses casos, a emissdo de Alvara de Demoligao especifico.

Art. 39 A solicitacéo de Alvara e Certiddo de Demolicao devera ser instruida com:

| - Requerimento;

Il - Documentagao referente ao proprietario ou possuidor;

Il - Documentag&o referente ao imével;

IV - Anotacdo de Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade Técnica

emitidos por profissional habilitado, constando sua responsabilidade perante o servigo
de supressio de area;

V - Outros documentos e licengas exigidos pela legislagdo ou por decreto
regulamentador, conforme o caso.
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CAPITULO VIII
DA EXPEDIGAO DO “HABITE-SE”

Art. 40 Concluida a edificacdo licenciada por Alvara para execucao de obras, devera
ser solicitada a expedigdo do “Habite-se”.

Paragrafo unico: Define-se por “Habite-se” o ato administrativo que corresponde a
autorizacéo da Prefeitura para a ocupacao da edificacao.

Art. 41 O “Habite-se” é o documento habil para a comprovagéao da regularidade da
edificacdo, inclusive para fins de registro no Cartério de Registro de Imoveis.

Paragrafo unico: Para a emissao do “Habite-se” serdo aceitas pequenas alteracoes
que ndo descaracterizem o projeto aprovado e que nao impliqguem em alteragao de
suas metragens, cabendo ao responsavel técnico assegurar o cumprimento das
normas técnicas de acessibilidade, habitabilidade, desempenho e demais normas
edilicias aplicaveis.

Art. 42 A solicitacdo do “Habite-se” devera ser instruida com:
| - Requerimento;

Il - Documentacao referente ao proprietario ou possuidor;

Il - Documentacéo referente ao imovel,

IV - Declaragao do profissional responsavel pela obra, atestando a sua execugao de
acordo com projeto aprovado, com as normas técnicas e legislacao aplicaveis;

V - Documentos e licencas eventualmente ressalvadas no Alvara ou por decreto
regulamentador.

Art. 43 Sera realizada vistoria no imovel pelo Poder Publico Municipal para a
averiguacdo dos parametros urbanisticos relevantes, conforme incisos relacionados no
art. 32, § 1° desta lei.

Art. 44 Podera ser concedido o “Habite-se” de Conclusdo Parcial da Obra”, a pedido
do interessado, quando houver condiges para a ocupacéo de parte do imovel antes
da conclusao total da obra, devendo a condigédo de uso e acessibilidade da respectiva
area para a qual se solicita o Certificado Parcial ser assegurada pelo responsavel
técnico.

CAPITULO IX )
DO CERTIFICADO DE REGULARIZAGAO DA EDIFICAGAO

Art. 45 Todas as edificacbes executadas sem a autorizagao prévia da Prefeitura
deverdo ser submetidas a procedimento de regularizagao, a ser solicitado por seu
proprietario, possuidor ou representante legal.
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§1° O procedimento de regularizagdo de que trata o caput desse artigo, sera realizado
mediante o prévio pagamento pelas infragdes cometidas pelo proprietario, possuidor
ou representante legal.

§2° Nao serdo realizados procedimento de regularizagdo de edificacbes sem a
autorizagao prévia da Prefeitura, que:

1) Nao respeitem o uso do solo determinado para o local;
Il) Invadam area publica.

§3° Ao final do processo de regularizagdo sera emitido o respectivo Certificado de
Regularizagao da Edificagdo e "Habite-se”.

Art. 46 O Certificado de Regularizacéo da Edificagdo e o “habilite-se” € o documento
habil para a comprovacéo da regularidade da edificagdo que néo tenha sido objeto dos
procedimentos convencionais de aprovagdo, sendo valido para fins de registro no
Cartdrio de Registro de Imoveis.

Art. 47 O pedido de Certificado de Regularizagdo da Edificagcdo devera ser instruido
com:

| - Requerimento;
Il - Documentacéo referente ao proprietario ou possuidor;
Il - Documentacao referente ao imovel,

IV - Anotacéo de Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade Tecnica
emitido por profissional habilitado, constando sua responsabilidade pela regularizacao
da edificacéo e pela emissédo de laudo técnico de vistoria,

V - “Projeto Regular” da edificacdo executada, assinada por profissional habilitado e
em conformidade as disposigdes da legislagdo aplicavel e por decreto regulamentador;

VI - Alvara quando houver;

VII - Laudo técnico de vistoria emitido por profissional habilitado, o qual devera apontar
a condicdo de conformidade do imdvel as exigéncias normativas e viabilidade de
regularizagao;

VIl - Outros documentos e licencas exigidos pela legislagdo ou decreto
regulamentador, conforme o caso.

Art. 48 As reformas que contemplem a regularizagdo de area existente poderao ser
licenciadas por procedimento integrado de solicitagdo, por meio da aprovagao de
projeto de reforma com regularizacdo, sendo permitido, neste caso, a apresentacgao de
um unico projeto, que devera dispor de representagdo grafica com uso de cores,
conforme previsto no § 1° do art. 30 desta lei.
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CAPITULO X _
DA FISCALIZACAO

Art. 49 Toda obra ou edificagdo poderd, a qualquer tempo, ser vistoriada pela
Prefeitura para a verificacdo do cumprimento das normas estabelecidas nesta lei e em
decreto regulamentador.

Art. 50 Devera ser mantido no local da obra o documento que comprove O
licenciamento da atividade edilicia em execugéo, sob pena da lavratura de auto de
notificacdo e multa, nos termos da legislagao pertinente.

Art. 51 A fiscalizac&o realizada pelo Municipio néo substitui a atuacéo fiscalizatoria dos
orgaos reguladores da atividade, bem como outros oOrgdos que estabelegam
parametros edilicios passiveis de fiscalizagao.

_ CAPITULO X1 i
DA NOTIFICAGAO E APLICAGCAO DE SANCOES

Art. 52 A inobservancia de qualquer disposicdo desta lei constitui infragao sujeita a
aplicacéo de penalidades pecuniarias a ser previstas em lei de iniciativa do executivo,
sem prejuizo de sangdes administrativas e medidas judiciais cabiveis.

(Redagéo conforme os termos da Emenda Supressiva e Modificativa n® 001/2023)

Art. 53 Para os efeitos desta lei considera-se infrator o proprietario ou o possuidor do
imével e, quando for o caso, o responsavel técnico.

§ 1° O infrator devera ser notificado pessoalmente, por via postal com aviso de
recebimento, por via eletrénica pré-cadastrada no sistema municipal, ou ainda, por
edital nas hipoteses de recusa do recebimento da notificagdo ou impossibilidade de
aplicacdo das demais opgdes de notificagao.

§ 2° Considera-se notificado o infrator quando encaminhada a notificagéo por via
postal, com aviso de recebimento, ao endereco constante do cadastro da
municipalidade ou, entéo, ao canal eletronico pré-cadastrado no sistema municipal.

§ 3° Os sucessores do proprietario ou do possuidor do imoével também responderao
pelas penalidades.

Art. 54 Os responsaveis técnicos pelo projeto ou pela obra que prestarem declaragoes
falsas no processo de licenciamento edilicio serao autuados e ficardo sujeitos a
suspensao pelo 6rgao municipal competente pelo prazo de 6 (seis) meses e, em Ccaso
de reincidéncia, pelo prazo de 2 (dois) anos.
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§ 1° Enquanto perdurar o prazo suspensivo o profissional n&o podera requerer a
aprovacdo de novos projetos e nem responder pela direcdo ou execugdo de obras,
ficando facultado ao proprietario ou possuidor a continuidade da construgéo, desde
que apresente novo responsavel técnico e sane as irregularidades, se houver.

§ 2° A falta cometida pelo responsavel técnico sera comunicada, através de oficio, ao
Conselho Regional da categoria profissional em que se enquadrar o infrator.

Art. 55 Constatada a irregularidade na execugdo da obra ou a ocorréncia de infracéo a
qualquer dos dispositivos desta lei deverdo ser adotados os seguintes procedimentos:

| - Para a obra em execucdo e que ndo disponha de Alvara expedido pela Prefeitura,
deverdo ser lavrados:

a) auto de notificagcdo para promover, no prazo de 20 (vinte) dias, as providéncias
visando a solugéo da irregularidade;

b) imposicdo de multa por ndo cumprimento do disposto na alinea “a”, quando for o
caso, apds decorrido o prazo previsto sem providéncias;

c) Embargo da obra.

Il - Para a edificacdo concluida, sem Alvara de execugdo de obras, deverdo ser
lavrados:

a) auto de notificacdo para promover, no prazo de 20 (vinte) dias, as providéncias
visando a solugao da irregularidade;

b) imposicdo de multa por ndo cumprimento do disposto na alinea "a”, quando for o
caso, apos decorrido o prazo previsto sem providéncias.

Ill - Para a edificagdo concluida, sem “Habite-se”, deverao ser lavrados:

a) auto de notificagéo para solicitar o certificado a Prefeitura no prazo de 15 (quinze)
dias;

b) auto de multa por ndo cumprimento do disposto na alinea “a”, quando for o caso,
apos decorrido o prazo previsto sem providéncias.

IV - Pelo desatendimento de qualquer outra disposicdo edilicia desta lei deverao ser
lavrados:

a) auto de notificagdo para promover, no prazo de 20 (vinte) dias, as providéncias
visando a solugao da irregularidade;

b) imposicdo de multa por ndo cumprimento do disposto na alinea “a”, quando for o
caso, apés decorrido o prazo previsto sem providéncias.

Art. 56 Os valores da multa estabelecidas com base nesta lei deverao ser atualizados
anualmente, pela variagdo do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo —
IPCA/IBGE ou por outro indice que vier a substitui-lo.
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Art. 57 As multas decorrentes do ndo cumprimento das providéncias requeridas nos
autos de notificacdo serdo reaplicadas a cada 90 (noventa) dias até que haja o
cumprimento das respectivas exigéncias, limitando a sua aplicagdo a um periodo a 1
(um) ano.

Paragrafo tnico: O protocolo do pedido relacionado a providéncia requerida no auto
de notificagdo suspende a acdo fiscalizatéria até a emissao do documento
correspondente ou o indeferimento do pedido, o que ocorrer primeiro.

Art. 58 Nas situacdes de interesse social especificadas nos incisos deste artigo, 0s
valores das multas deverdo ser reduzidos em 50% (cinquenta por cento) e os prazos
dilatados até o triplo do previsto, quando aplicavel a:

| - Moradias econdémicas, sendo o proprietario possuir de um unico imével, com area
de terreno de até 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).

Art. 59 O embargo cessara somente apos:
| - A eliminacéo das infracdes que o motivaram, em se tratando de obra com licenca;
Il - A expedicdo de Alvara, em se tratando de obra sem licenca.

Art. 60 Durante o embargo fica permitida somente a execucdo de Servigos
emergenciais visando a eventual conteng&o de risco, ou aqueles indispensaveis a
eliminacéo das infragbes que o motivaram, observadas as exigéncias da legislagao
pertinente a materia.

Art. 61 Se for constatada resisténcia ao embargo deverdo ser aplicadas multas diarias
ao proprietario ou ao possuidor até a sua paralisagao ou até que a regularizagao da
situacao seja comunicada ao setor competente da Prefeitura.

Paragrafo unico: Para os fins do disposto neste artigo considera-se resisténcia ao
embargo o prosseguimento dos trabalhos no imoével sem a eliminacdo das
irregularidades exigidas no auto de notificacao.

Art. 62 Esgotadas as providéncias administrativas para a paralisacao da obra o
servidor municipal devera:

| - Extrair copia das principais pegas do processo administrativo para encaminhamento
a Delegacia de Policia a fim de instruir inquérito policial;

Il - Expedir oficios ao CREA (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia) ou CAU
(Conselho de Arquitetura e Urbanismo), com as informacdes do processo
administrativo para a apuragéo da responsabilidade profissional;

Il - Encaminhar o processo ao setor juridico para a manifestacdo e posterior
providéncias de ajuizamento da acéo judicial cabivel, sem prejuizo da incidéncia de
multas diarias, em processo proprio, caso persistam as irregularidades.
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CAPITULO XlI
DOS PROCEDIMENTOS

SECAO |
DOS PRAZOS

Art. 63 Os atos serdo praticados nos prazos previstos nesta lei e em decreto
regulamentador.

§ 1° Decorrido o prazo legal extingue-se o direito de praticar ou de emendar o ato,
independentemente da declaragao da Administracdo, ficando assegurado, porém, a
parte provar que nao o realizou por justa causa.

§ 2° Sera tempestivo o ato praticado antes do término do prazo e intempestivo o ato
praticado apés o término do prazo.

§ 3° Quando a lei for omissa a Chefia da area competente da pasta de planejamento
determinara o prazo do ato a ser praticado.

Art. 64 Salvo disposicdo em contrario, os prazos serdo contados excluindo o dia do
comego e incluindo o dia do vencimento.

§ 1° Os dias do comego e do vencimento do prazo serdo protraidos para o primeiro dia
util seguinte se coincidirem com dia em que 0 expediente da Prefeitura Municipal for
encerrado antes ou iniciado depois da hora normal ou houver indisponibilidade da
comunicacao eletrénica.

§ 2° Considera-se como data de publicagdo o primeiro dia util seguinte ao da
disponibilizagao da informagao no Diario Oficial do Municipio de Serra Azul, escrito ou
eletrénico.

§ 3° A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia no qual houver expediente da
Prefeitura Municipal que seguir ao da publicagéo.

SEGAOII _
DA DEFESA E INTERPOSICAO DE RECURSO

Art. 65 O interessado, seu procurador ou seu representante legal, poderao apresentar
defesa contrariando qualquer decisdo administrativa tomada nos autos do expediente,
no prazo improrrogavel de 15 (quinze) dias, com efeitos devolutivo e suspensivo.

Paragrafo Unico: O servidor publico que proferiu a decisdo da qual estiver sendo
apresentada defesa retificara ou ratificara a decisdo, enviando o expediente ao seu
superior imediato, para a manifestagdo quanto ao deferimento ou indeferimento do
pedido.

Art. 66 Apos a manifestacdo quanto ao deferimento ou indeferimento do pedido podera
o interessado, seu procurador ou seu representante legal, interpor recurso somente
com efeito devolutivo, nos proprios autos do expediente administrativo.
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§ 1° O recurso serd dirigido ao Diretor Municipal responsavel pela pasta de
planejamento e contera as razées de fato, os fundamentos juridicos do recurso e o
pedido de reforma da decisao recorrida que se pretende.

§ 2° Quando a deciséo recorrida tiver sido proferida pelo Diretor Municipal o recurso
sera dirigido ao Prefeito Municipal de Serra Azul.

_ CAPITULO XllI _
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 67 O Poder Executivo Municipal expedira os atos administrativos que se fizerem
necessarios a fiel observancia das disposicdes desta Lei Complementar.

(Erradicado pela Emenda Supressiva do Parecer com Emenda Supressiva 2/2023)

Art. 68 Esta lei complementar sera regulamentada no prazo de até 120 (cento e vinte)
dias contados da data de sua publicagao.

Art. 69 O decreto regulamentador devera dispor de prazos para a entrega de

documentos, analise e aprovagao, que deverao ser cumpridos pelo interessado e pelo
Poder Publico.

Art. 70 Os casos omissos serao apreciados e disciplinados por pareceres normativos a
serem emitidos pelo Executivo, baseados em regulamentacdes analogas.

Art. 71 Os prazos contidos nesta lei serdo contados em dias Uteis.

Art. 72 As sancbes de multa previstas por esta lei serdo aplicadas somente ap6s 180
(cento e oitenta) dias de sua vigéncia, devendo neste periodo serem realizadas
vistorias orientadoras e acbes de divulgacao destinadas a informar a populagao sobre
a mudanca da legislacéo. J

Art. 73 Esta lei complementar entrara em vigéncia 90 (noventa) dias contados da data
de sua publicacao, revogadas todas as disposigdes em contrario.

F

t} [ i
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AUGUSTO FRABSETO NETO
Prefeito Municipal

Serra Azul, 12 de julho de 2023.
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Autografo do Projeto de Lei Complementar N° 20, datado de 10 de maio de 2023, de
autoria do Executivo Municipal, aprovado na Sessdo Ordinaria do dia 5 de julho de 2023, com
redac¢do conforme Emendas aprovadas, sendo todas as aprovagoes por unanimidade dos votos.

Projeto de Lei Complementar N° 20 de 10 de maio de 2023
Estabelece as regras gerais a serem obedecidas no

PREFE”UHAMUNK'DESERRAAZU[SP projeto, licenciamento, execucdo, manutencao e

utilizacdo de obras e edificacdes, nos imoéveis inseridos

) 5“58 nos limites do Municipio de Serra Azul, Estado de Séo
PROT?COLADO s0b N 5 Paulo e dé outras providéncias
0 '+ ' ,
tm 10 de_ OF e 20 CAPiTULO |

X%[ DISPOSICOES PRELIMINARES

. F ANY

Art. 1° Fica instituido o Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Serra Azul, que estabelece normas gerais
para elaboracdo de projeto, execugdo, reforma, manutencdo e utilizagdo de obras, edificacdes e instalagdes,
publicas ou privadas, e os procedimentos para o licenciamento de obras em todo o Territorio Municipal.

§1° As disposicdes contidas nesta Lei Complementar deverdo ser utilizadas em complemento aos principios do
Plano Diretor, integradas ao conjunto de Instrumentos do Desenvolvimento Urbano Sustentavel, especialmente
as Leis Municipais que tratam do Parcelamento do Solo e do Ordenamento, Uso e Ocupacéo do Solo, bem como
aquelas disciplinadoras do Licenciamento de Atividades Econdmicas e de Matéria Ambiental, Sanitaria e de
Protecdo, Conservacdo, Preservacdo, Reforma e Recuperacdo do Patrimdnio Historico, Artistico, Cultural,
Arquitetonico, Paisagistico e Natural, sem prejuizo das Normas Técnicas Oficiais e da Legislacdo Federal e
Estadual pertinentes.

Art. 2° Os procedimentos de aprovagao e licenciamento estabelecidos por esta lei aplicam-se a todas as obras
e edificagdes localizadas em area urbana, de expansao urbana e urbanizaveis.

Art. 3° A fim de garantir condicdo de ocupacéo e habitabilidade, os projetos destinados a construcdo, ampliagcéo
e adaptacéo de edificagbes, com ou sem reforma, deverdo atender aos padrdes minimos de seguranga do uso,
conforto, salubridade, acessibilidade, estabilidade, durabilidade, habitabilidade e sustentabilidade de que trata
esta Lei Complementar, submetendo-se as seguintes diretrizes gerais:

| - subordinagao do interesse particular ao interesse coletivo;

Il - garantia das condigbes de acessibilidade, circulagao e utilizacdo das edificacdes em geral e dos espacos de
uso publico e coletivo pelas pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

[l - promocéo da sustentabilidade e do conforto ambiental nas edifica¢bes, considerando:

a) a eficiéncia energética nas edificacdes;
b) o uso racional da agua;
¢) a adequagdo arquitetonica, urbanistica e paisagistica as condi¢des climaticas e culturais de Serra Azul;

d) a melhor orientacdo solar da construcdo e dos vdos de iluminacdo e ventilacdo;
e) a escolha de materiais sustentaveis e adequados as condicionantes climaticas locais.

§1°A garantia da acessibilidade de que trata o inciso Il sera dada por intermédio da adocdo dos parametros
técnicos estabelecidos nas normas técnicas oficiais sobre o tema, especialmente a NBR 9050, ou a que venha

substituir, conforme as disposi¢6es das legislagdes federais, estaduais e municipais vigentes, além daquelas
previstas nesta lei complementar.
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§2° As normas técnicas oficiais e Resolugdes do CAU/BR, CAU/SP, do CONFEA, do CREA/SP e de outros érgéos
afins, deverdo ser observadas complementarmente e esta lei complementar.

Art. 4° E dever do Poder Executivo Municipal, orgéos dos demais niveis de Governo, concessionarias de servicos
publicos, empresas, associagbes, organizacbes, instituicGes, entidades e cidaddos, entre outros agentes
promotores das iniciativas caracterizadas nesta lei complementar, se empenharem no atendimento das
disposicdes nela estabelecidas, resguardadas as suas respectivas atribuicdes, responsabilidades e competéncias,
Art. 5° A observancia das disposic8es desta lei ndo desobriga o profissional, responséavel técnico pelo projeto e
pela obra, do cumprimento das normas disciplinadoras de sua regular atuacdo, impostas pelo respectivo
Conselho Profissional e daquelas decorrentes de outras normas e legislaces pertinentes.

CAPITULO Il
DAS RESPONSABILIDADES

SECAO |
DO MUNICiPIO

Art. 6° E de responsabilidade da Prefeitura Municipal de Serra Azul, por meio de 6rgdo técnico especifico, a
emissdo de nuimero predial para o imével, a aprovagao do projeto de edificacio, a concessdo de alvaras e a
emissdo de certificados de regularizagdo, demolicdo e "Habite-se".

Art. 7° O Executivo Municipal tera o prazo de (dezoito) meses, contados a partir da vigéncia dessa lei, para
informatizar todo o processo de licenciamento de obras e edificacées, instituindo um portal eletrénico para o
acompanhamento e o relacionamento com os proprietarios e responsaveis técnicos, assegurando a
transparéncia, celeridade e eficiéncia no licenciamento das obras e edificacdes.

Art. 8% Os documentos necessarios para requerer os procedimentos previstos pela presente lei deverdo constar
devidamente relacionados no site da Prefeitura Municipal em até (trinta) dias apés a regulamentacéo desta lei.

Art. 9° A Prefeitura Municipal através de seu de drgéo técnico especifico, é responsavel pelo cumprimento dos
prazos para o licenciamento de obras e edificagdes assegurando a transparéncia aos processos de aprovacio.

Art. 10 A Prefeitura Municipal licenciaré a execugéo de edificagdes somente no que se referir aos pardmetros
urbanisticos relevantes, conforme disposto no § 1° do art. 29 desta lei, sem prejuizo dos demais parametros
construtivos previstos por normas técnicas e legislacdo pertinente, cabendo ao(s) responsavel(is) técnico(s) pelo
projeto e pela obra seu pleno cumprimento.

Art. 11 O licenciamento de obras e edificacdes implica apenas na sua aprovacio em relacdo ao projeto
apresentado, ndo implicando no reconhecimento, pela Prefeitura, do direito de propriedade ou posse sobre o
imovel. '

Art. 12 A Prefeitura se exime do reconhecimento dos direitos autorais ou pessoais referentes & autoria do projeto
e a responsabilidade técnica.

Art. 13 A Prefeitura ndo se responsabiliza pela estabilidade das edificacdes ou por qualquer sinistro ou acidente
decorrente de deficiéncias do projeto, de sua execucao ou instalacdo, bem como de sua utilizacdo.

SEGAO Il
DO RESPONSAVEL TECNICO
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Art. 14 O responsavel técnico é o profissional habilitado junto ao érgdo federal fiscalizador do exercicio
profissional, devendo estar devidamente registrado no respectivo Conselho Profissional e inscrito no Cadastro
da Prefeitura Municipal.

§ 1° O profissional habilitado podera atuar individual ou solidariamente, como pessoa fisica ou responsavel por
pessoa juridica, ficando facultado ao mesmo profissional a assuncéo das fungdes de responsavel técnico pelo
projeto e de responsavel técnico pela obra.

§ 2° O responsavel técnico deverd estar em dia com suas obrigacdes perante a Prefeitura Municipal.

§ 3° Sera dispensada a inscricdo do profissional no Cadastro da Prefeitura Municipal de Serra Azul quando se
tratar de trabalho esporadico, ou seja, a atividade exercida somente uma Unica vez no Municipio durante um
periodo de 6 (seis) meses, situagdo em que sera admitida a dispensa, desde que haja o recolhimento do
respectivo imposto - ISSQN (Imposto Sobre Servico de Qualquer Natureza) e outros tributos municipais
aplicaveis ao objeto da prestacdo de servigo.

Art. 15 O profissional podera assumir as fungées de:

| - Responsavel técnico pelo projeto, sendo responsavel pelo atendimento a legislacdo pertinente na elaboracio
do projeto, pelo contelido das pegas graficas e pelas especificacdes e exequibilidade de seu trabalho;

Il - Responsavel técnico pela obra, sendo responsavel pela correta execu¢do da obra, de acordo com o projeto
legal aprovado pelo Municipio e demais projetos existentes, tais como complementares e executivo, com a
observacdo das normas aplicaveis.

Art. 16 E de inteira responsabilidade do autor do projeto e do responsavel pela obra o atendimento a toda e
qualquer legislacdo vigente, inclusive as normas técnicas de acessibilidade e de desempenho instituidas pela
ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas e as normas emitidas pelas Concessionarias de servicos
publicos, tal como; CPFL, SABESP e outras, além da seguranga contra incéndio das edificacdes e areas de risco
em conformidade com a legislagdo estadual e municipal pertinentes.

§ 1° O responsavel técnico respondera pelo cumprimento da legislagéo edilicia aplicavel, bem como pela
veracidade das informacdes e documentos emitidos por sua autoria, sob pena de sofrer as sances legais e
administrativas.

§ 2° Caso haja mais de um responsavel técnico pela execucio da obra devera ser especificada a 4rea de atuagéo
de cada um dos envolvidos.

Art. 17 Sendo necessaria a substituicdo do responsavel técnico pela execugdo da obra o Municipio devera ser
informado por documento formal protocolado e os responsaveis deverdo promover a substituicdo dos termos
e declaracGes de responsabilidade pertinentes, sob pena de embargo da obra.

Paragrafo Unico. Caso a comunicagao da baixa de responsabilidade seja requerida pelo responsavel técnico o
proprietario ou possuidor terdo um prazo de 15 (quinze) dias para indicar o responsavel técnico substituto, a
partir do qual e ndo o fazendo, a obra sera embargada.

SECAO 1lI
DO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR

Art. 18 Para efeitos desta lei considera-se:
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| - Proprietario: a pessoa fisica ou juridica detentora de titulo de propriedade do imével registrado no Cartério
de Registro de Iméveis;

Il - Possuidor: a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer titulo, que tenha de fato o exercicio,
pleno ou ndo, de usar o imével objeto da obra.

Art. 19 Para a Prefeitura admitir que aquele que se apresenta como possuidor tenha os mesmos direitos do
proprietario, para efeitos de licenciamento edilicio, este devera fazer prova substancial de sua posse por meio
da apresentacdo de um dos seguintes documentos:

I - Contrato com autorizacao edilicia expressa do proprietario;

Il - Compromisso de compra e venda devidamente registrado no Cartério de Registro de Imoveis;

Il - Contrato representativo da relacéo juridica existente entre o proprietério e o possuidor direto, no qual esteja
expressamente previsto o direito de o possuidor providenciar o licenciamento edilicio:

IV - Escritura definitiva sem registro;
V - Decisdo judicial reconhecendo o direito de usucapiao;
VI - Documento de legitimagdo fundiaria ou legitimacéo de posse.

Paragrafo Unico. Todos os documentos relacionados nos incisos |, Il e Il deverdo ter a firma reconhecida por
autenticidade,

Art. 20 O proprietario ou o possuidor do imével responde pela veracidade dos documentos emitidos
conjuntamente com o responsavel técnico, naquilo que couber, de forma solidaria.

Paragrafo Unico. O proprietario e o possuidor, assim como o profissional habilitado, ficam obrigados a
observancia das disposi¢des desta lei, das regras indispensaveis ao seu cumprimento, fixadas em decreto

regulamentador e nas normas técnicas aplicaveis, submetendo-se as penalidades previstas em lei.

CAPITULO I
DO CONTROLE DAS OBRAS E EDIFICACOES

Art. 21 A atividade edilicia depende de controle a ser exercido por meio da emissdo, pela Prefeitura Municipal,

de alvara ou certificado, de acordo com o tipo de obra, mediante procedimento administrativo e a pedido do
interessado.,

Art. 22 O processo de licenciamento de obras e edificacdes no Municipio de Serra Azul contemplara:
| - A emissdo de nimero predial/identificador para iméveis ainda sem numeragéo;

Il - A emissdo de Alvara que autoriza a execucdo de obras sujeitas a fiscalizacio da Prefeitura a Projeto aplicavel
a

a) Obras novas em lote néo edificado;
b) Reformas, com ou sem alteracéo de area, desde que contemplem uma ou mais das seguintes modificaces:

Rua: Dr. Dino Bueno, n2 500 — CEP: 14.230-000 Serra Azul/SP
Telefone: (16) 3982-1422 — Portal Eletrénico: camaraserraazul.sp.gov.br




CAMARA MUNICIPAL
Serra Azul Estado de S3o Paulo

1. Supressao ou acrescimo de area edificada;

2. Alteracao da distribui¢ao da area construida sobre o terreno;

3. Modificacdo estrutural ou outra que interfira nas condicdes de acessibilidade e seguranca da edificacdo
existente ou do imovel lindeiro.

c) Instalacao de estacao radio base;
d) Outras instalacdes em que seja exigido, por legislacdo especifica, o licenciamento edilicio.

IIl - A emissao de Certificado de Regularizacdo de Edificagéo, destinada ao reconhecimento e a regularizacdo de
edificagdes existentes;

IV - A emisséo de Alvara e Certiddo de Demolicao, aplicaveis as obras de supressdo de edificacao;
V - A emissdo de "Habite-se”, aplicavel apds concluidas as obras licenciadas.
Art. 23 Nao sera exigido procedimento especifico de licenciamento, nos termos desta lei, para a execucdo de:

| - Obras edilicias que ndo interfiram na estabilidade do imével ou de construcdes lindeiras e que nio se
enquadrem nas hipdteses com exigéncia de licenciamento previstas no art. 22;

Il - Modificagao do interior da edificagdo que ndo implique alteracdo de area construida e nem interfira nas
condicbes de acessibilidade e seguranca existentes.

Paragrafo unico. As obras indicadas no caput desse artigo deveréo ser executadas em conformidade as normas
legais aplicaveis, ainda que ndo impliquem em procedimento especifico de licenciamento pelo Municipio.

Art. 24 Sao classificadas como obras causadoras de impactos:

| - Ao meio ambiente, assim classificadas pela legislacdo pertinente, deverio apresentar licenga prévia ambiental
quando da aprovacdo do projeto, de acordo com o disposto na legislacdo pertinente;

Il - Urbanisticos, assim classificados pela legislacdo pertinente, deverdo elaborar Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV ou Relatério de Impacto de Transito — RIT, conforme Leis e Decretos Municipais vigentes.

Paragrafo Unico. O Licenciamento Ambiental, o Estudo de Impacto de Vizinhanca e o Relatério de Impacto de
Trafego séo requisitos obrigatérios para a expedicdo do Alvara, quando a legislacdo assim o exigir.

CAPITULO IV
DO PROCEDIMENTO PARA LICENCIAMENTO DAS OBRAS E EDIFICACOES

Art. 25 O interessado podera solicitar Certiddo de Uso do Solo para a obtencido de informag&es quanto ao uso,
ocupacdo e indices urbanisticos basicos vigentes relativas ao lote onde se pretende construir.,

Paragrafo Unico. A Certiddo de Uso do Solo é meramente informativa e ndo gera direito de construir ou exercer
atividades, estando estas autorizacbes condicionadas ao cumprimento das legislacdes vigentes no ato do
procedimento de licenciamento.

Art. 26 O interessado podera solicitar a numeragéo predial para o imével que ainda ndo possua numeracao
oficial, o que seré realizado de forma automatica quando do pedido de emissdo do Alvara ou do Auto de
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Regularizacdo da Edificacdo, ou de forma auténoma por requerimento especifico do interessado, em situacoes
quando ndo houver previsao de construcao no respectivo lote.

CAPITULO V
DA APRESENTAGCAO DO PROJETO DE EDIFICAGAO

Art. 27 O projeto de edificacdo, a ser elaborado por responsavel técnico, deve estar em consonancia com a
legislagdo aplicavel, bem como com as normas técnicas de acessibilidade e de desempenho instituidas pela
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, assim como outras pertinentes, independentemente da
demonstracdo nas pecas graficas apresentadas para a aprovacdo municipal.

Art. 28 O projeto de edificacdo a ser submetido a apreciacdo e aprovacdo da Prefeitura denomina-se “Projeto
Regular” e deve instruir os pedidos para a emissdo do Alvara e para a emissdo do Certificado de Regularizagao
da Edificacdo, assim como outros que venham a ser definidos pela legislagdo municipal.

Art. 29 O processo de aprovacao do "Projeto Regular” sera realizado pela Prefeitura Municipal de Serra Azul
considerando a analise de parametros urbanisticos relevantes, ndo implicando na apreciacao de outros aspectos
edilicios cuja conformidade é de responsabilidade do autor do projeto, independentemente de estarem
representados na pega grafica de analise.

§ 1° S&o considerados parametros urbanisticos relevantes:

| - Uso conforme o zoneamento aplicavel;

Il - RestricGes aplicadas aos usos especificos, conforme legislacao pertinente;

[l - Taxa de ocupacgao (TO);

IV - Coeficiente de aproveitamento (CA);

V - Afastamento das divisas (lateral e fundos);

VI - Recuo frontal;

VIl - Marquises e beirais;

VIl - Taxa de permeabilidade do solo (TP);

IX - Acessibilidade e outros requisitos do(s) passeio(s) publico(s) na extensdo do alinhamento do lote;

X - Areas de estacionamento e patios de carga e descarga;

XI - Solucdo para abastecimento de agua e esgotamento sanitario e dispositivos para interligacdo as redes
publicas de infraestrutura basica.

§ 2° A conformidade do projeto as normas técnicas de construgdo e as disposices legais e regulamentares
aplicaveis aos aspectos do interior das edifica¢des é de responsabilidade exclusiva do responsavel técnico pelo
projeto.
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§ 3° A Prefeitura Municipal podera instituir parametros construtivos guanto aos aspectos do interior das
edificacbes, complementares aos das normas técnicas existentes, a fim de resguardar as necessidades e
caracteristicas locais, cabendo aos responsaveis técnicos adota-los no projeto e na execugao das obras, ainda
que os mesmos nado configurem os parametros urbanisticos relevantes especificados no art. 29.

§ 4° Fica o Poder Executivo autorizado a instituir o Projeto Simplificado, na modalidade de processo eletronico,
para aprovacdo de edificacdes residenciais e ndo residenciais, que sera criado e regulamentado através de
Decreto Executivo Municipal.

Art. 30 O “Projeto Regular” devera conter:

| - Dados do responsavel técnico pelo projeto compreendendo o nome completo, CPF (Cadastro de Pessoa
Fisica), nimero de registro no 6rgao de classe e nimero de inscricio municipal (ou identificacdo de
enquadramento em servico esporadico);

Il - Dados do proprietario ou possuidor compreendendo o nome completo e o CPF:

Il - Dados do imovel compreendendo a inscrigdo cadastral municipal (setor, quadra e lote), nimero de matricula
e especificacdo do Cartdrio de Registro do Imével, dados do lote conforme registro do loteamento e endereco;

IV - Peca grafica a ser aprovada ou regularizada, contemplando as informacdes relacionadas aos parametros
urbanisticos relevantes especificados no art. 29, § 1°,

§ 1° As cores de hachuras para apresentacdo do “Projeto Regular” envolvendo reforma ou regularizacio séo as
seguintes:

| - Cor preta ou azul para as partes a conservar ou existentes;
Il - Cor amarela para as partes a demolir;

[l - Cor vermelha para as partes a construir ou renovar;

IV - Cor verde para as partes a regularizar.

§ 29 As especificagdes detalhadas dos contetdos graficos do "Projeto Regular” serdo especificadas em decreto
regulamentador.

CAPITULO VI

DO ALVARA PARA EXECUCAO DE OBRAS

Art. 31 O Alvara que autoriza a execucao de obras sera emitido pelo érgdo competente da Prefeitura Municipal
apos a analise e aprovagao do respectivo “Projeto Regular’ e documentos gue o acompanham.

§ 1° define-se por Alvara o documento expedido pelo 6rgao competente, que autoriza a execugdo das obras
e/ou edificacbes, sujeitas a fiscalizagdo da Prefeitura Municipal.

§ 2° O Alvara é o documento obrigatorio para execucdo de obras, sob pena de autuacio e embargo em caso de
descumprimento.
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§ 3°0 Alvara podera ser revalidado por igual periodo, por uma Unica vez, mediante a solicitacdo do interessado,
desde que o projeto aprovado atenda a legislacdo em vigor por ocasido do deferimento do pedido de
revalidacao.

Art. 32 A solicitagdo de Alvara devera ser instruida com:

| - Requerimento;

Il - Documentacdo referente ao proprietario ou possuidor;

Il - Documentacéao referente ao imovel;

v - Anotacdo de Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade Técnica emitidos por
profissional habilitado, constando sua responsabilidade pela elaboragdo do projeto edilicio e/ou execucdo da
obra;

V - "Projeto Regular” contendo os dados do imével, do proprietario ou possuidor e do responsavel técnico pelo
projeto, além da representacdo grafica simplificada da obra, conforme especificacbes fixadas em decreto
regulamentador.

VI - Memorial Descritivo;

VIl - Declaragdo assinada pelo profissional habilitado atestando a conformidade do projeto as condicdes de
acessibilidade (NBR 9050) e outros parametros edilicios previstos por legislacdo pertinente ou por decreto
regulamentador;- Declaragdo assinada pelo profissional habilitado, atestando a conformidade do projeto as
normas técnicas de desempenho (NBR 15.575) e normas de seguranca aplicaveis;

VIl - Outros documentos e licencas exigidos pela legislacdo ou decreto regulamentador, conforme o caso.

§ 1° O "Projeto Regular” ndo substitui outros projetos que venham a ser necessarios para a plena execucdo da
obra, tais como projetos executivos, estruturais, de instalagées, entre outros que sejam entendidos como

necessarios pelos responsaveis técnicos da obra.

§ 2° A aprovacao do "Projeto Regular” nao exime seu autor da obediéncia as normas técnicas aplicaveis pelos
orgaos reguladores da atividade profissional, bem como outras legislacdes aplicaveis.

§ 3° A aprovagao do "Projeto Regular’ ndo exime seu autor da obediéncia as normas de seguranca contra
incéndio e areas de risco em conformidade com a legislagéo pertinente.

Art. 33 A solicitacdo do Alvara deve ser requerida previamente ao inicio da construgdo, sob pena de aplicacdo
de sangdes,

Paragrafo Unico. No caso de servicos ou obras executadas sob a responsabilidade de diversos profissionais,
deverdo constar da solicitacdo a area de atuacdo de cada profissional.

Art. 34 O Alvara para execucdo de obras podera incluir, quando for o caso, a licenca para a demolicdo parcial ou
total da edificagdo existente.

Art. 35 Quando o empreendimento compreender mais de 1 (um) bloco de edificagdo podera ser requerido o
Alvaré para cada bloco, isoladamente.

- — S T———
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Art. 36 O prazo para a conclusdo das obras, a partir da data da emissdo do Alvara, sera de:

| - Suprimido;

Il - Suprimido;

Il - 24 (vinte e quatro) meses para instalacdes de comeércio, servico ou industria com area superior a 750
(setecentos metros quadrados);

IV - 48 (quarenta e oito) meses para instalacdes de comércio, servi¢o ou industria com area superior a 750
(setecentos e cinquenta metros quadrados).

(Redacdo conforme os termos da Emenda Supressiva e Modificativa n® 001/2023)

Art. 37 Suprimido:

| - Suprimido;

Il - Suprimido.

§ 1° Suprimido.

§ 29 Suprimido.

(Redacdo conforme os termos da Emenda Supressiva e Modificativa n® 001/2023)

CAPITULO VII
DO ALVARA E CERTIFICADO PARA DEMOLIGAO

Art. 38 As demoligbes edilicias ndo contempladas em procedimentos de emisséo de alvaras deverdo ser
precedidas de solicitagdo especifica, a ser requerida junto a Prefeitura Municipal, destinada a obtencao de Alvara
de Demolicédo e posterior Certificado de Demolicdo para fins de averbagao no Cartério de Registro de Imoveis.
Paragrafo Unico. As reformas que contemplem a supressdo de area poderdo ter a autorizagdo da demolicdo
integrada no procedimento de emissédo de Alvara, ndo sendo necessario, nesses casos, a emissdo de Alvara de
Demoligdo especifico.
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Art. 39 A solicitagdo de Alvara e Certidao de Demolicdo devera ser instruida com:

| - Requerimento;
[l - Documentacao referente ao proprietario ou possuidor;
[Il - Documentacéo referente ao imovel;

IV - Anotagdo de Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade Técnica emitidos por profissional
habilitado, constando sua responsabilidade perante o servico de supressdo de area;

V - Outros documentos e licencas exigidos pela legislacdo ou por decreto regulamentador, conforme o caso.

CAPITULO VIII
DA EXPEDICAO DO "HABITE-SE”

Art. 40 Concluida a edificacao licenciada por Alvara para execugdo de obras, devera ser solicitada a expedicdo
do "Habite-se".

Paragrafo unico. Define-se por “Habite-se” o ato administrativo que corresponde & autorizacdo da Prefeitura
para a ocupacao da edificaco.

Art. 41 O "Habite-se" € o documento habil para a comprovacao da regularidade da edificagéo, inclusive para fins
de registro no Cartério de Registro de Iméveis.

Paragrafo Unico. Para a emissdo do "Habite-se” serdo aceitas pequenas alteracoes que nao descaracterizem o
projeto aprovado e que ndo impliquem em alteracdo de suas metragens, cabendo ao responsavel técnico
assegurar o cumprimento das normas técnicas de acessibilidade, habitabilidade, desempenho e demais normas
edilicias aplicaveis.

Art. 42 A solicitacdo do "Habite-se” devera ser instruida com:

| - Requerimento;

Il - Documentagéo referente ao proprietario ou possuidor:

Il - Documentagdo referente ao imoével:

IV'- Declaracdo do profissional responsavel pela obra, atestando a sua execucao de acordo com projeto
aprovado, com as normas técnicas e legislagdo aplicaveis;

V - Documentos e licencas eventualmente ressalvadas no Alvara ou por decreto regulamentador.

Art. 43 Serd realizada vistoria no imével pelo Poder Publico Municipal para a averiguacdo dos parametros
urbanisticos relevantes, conforme incisos relacionados no art. 32, § 1° desta lei.

Art. 44 Podera ser concedido o "Habite-se” de Conclusio Parcial da Obra", a pedido do interessado, quando
houver condigdes para a ocupacio de parte do imével antes da conclusio total da obra, devendo a condicdo
de uso e acessibilidade da respectiva area para a qual se solicita o Certificado Parcial ser assegurada pelo
responsavel técnico.
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CAPITULO IX
DO CERTIFICADO DE REGULARIZAGAO DA EDIFICACAO

Art. 45 Todas as edificagdes executadas sem a autorizacdo prévia da Prefeitura deverdo ser submetidas a
procedimento de regularizacéo, a ser solicitado por seu proprietério, possuidor ou representante legal.

§1° O procedimento de regularizacdo de que trata o caput desse artigo, sera realizado mediante o prévio
pagamento pelas infragGes cometidas pelo proprietario, possuidor ou representante legal.

§2° Nao serdo realizados procedimento de regularizagdo de edificacdes sem a autorizacdo prévia da Prefeitura,
que:

1) Nao respeitem o uso do solo determinado para o local;

1) Invadam érea publica.

§3° Ao final do processo de regularizacdo sera emitido o respectivo Certificado de Regularizacdo da Edificacio
e "Habite-se”.

Art. 46 O Certificado de Regularizacdo da Edificacao e o "habilite-se" é o documento habil para a comprovacio
da regularidade da edificacdo que ndo tenha sido objeto dos procedimentos convencionais de aprovacio, sendo
valido para fins de registro no Cartdrio de Registro de Iméveis.

Art. 47 O pedido de Certificado de Regularizagdo da Edificacdo devera ser instruido com:
| - Requerimento;

Il - Documentacdo referente ao proprietario ou possuidor;

Ill - Documentacao referente ao imovel;

IV - Anotagao de Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade Técnica emitido por profissional
habilitado, constando sua responsabilidade pela regularizagdo da edificagio e pela emissio de laudo técnico de
vistoria;

V - "Projeto Regular” da edificacdo executada, assinada por profissional habilitado e em conformidade as
disposicoes da legislacdo aplicavel e por decreto regulamentador;

VI - Alvara quando houver;

VIl - Laudo técnico de vistoria emitido por profissional habilitado, o qual deverd apontar a condicdo de
conformidade do imovel as exigéncias normativas e viabilidade de regularizacéo;

VIIl - Outros documentos e licengas exigidos pela legislacdo ou decreto regulamentador, conforme o caso.

Art. 48 As reformas que contemplem a regularizagdo de area existente poderao ser licenciadas por procedimento
integrado de solicitagdo, por meio da aprovacao de projeto de reforma com regularizacdo, sendo permitido,
neste caso, a apresentacdo de um unico projeto, que devera dispor de representagao grafica com uso de cores,
conforme previsto no § 1° do art. 30 desta lei.
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CAPITULO X
DA FISCALIZACAO

Art. 49 Toda obra ou edificacdo podera, a qualquer tempo, ser vistoriada pela Prefeitura para a verificagio do
cumprimento das normas estabelecidas nesta lei e em decreto regulamentador.

Art. 50 Devera ser mantido no local da obra o documento que comprove o licenciamento da atividade edilicia
em execucao, sob pena da lavratura de auto de notificacdo e multa, nos termos da legislacdo pertinente.

Art. 51 A fiscalizacdo realizada pelo Municipio ndo substitui a atuacao fiscalizatéria dos 6rgéos reguladores da
atividade, bem como outros érgéos que estabelecam parametros edilicios passiveis de fiscalizacdo.

CAPITULO XI
DA NOTIFICAGAO E APLICACAO DE SANCOES

Art. 52 A inobservéancia de qualquer disposicdo desta lei constitui infragdo sujeita & aplicacdo de penalidades
pecuniarias a ser previstas em lei de iniciativa do executivo, sem prejuizo de sancées administrativas e medidas
judiciais cabiveis.

(Redacgdo conforme os termos da Emenda Supressiva e Modificativa n® 001/2023)

Art. 53 Para os efeitos desta lei considera-se infrator o proprietario ou o possuidor do imével e, quando for o
caso, o responsavel técnico.

§ 1° O infrator devera ser notificado pessoalmente, por via postal com aviso de recebimento, por via eletronica
pré-cadastrada no sistema municipal, ou ainda, por edital nas hipéteses de recusa do recebimento da notificagdo
ou impossibilidade de aplicacdo das demais op¢des de notificacio.

§ 2° Considera-se notificado o infrator quando encaminhada a notificacdo por via postal, com aviso de
recebimento, ao endereco constante do cadastro da municipalidade ou, entdo, ao canal eletrénico pré-
cadastrado no sistera municipal.

§ 3° Os sucessores do proprietério ou do possuidor do imével também responderdo pelas penalidades.

Art. 54 Os responsaveis técnicos pelo projeto ou pela obra que prestarem declaraces falsas no processo de
licenciamento edilicio serdo autuados e ficardo sujeitos a suspensdo pelo 6rgdo municipal competente pelo
prazo de 6 (seis) meses e, em caso de reincidéncia, pelo prazo de 2 (dois) anos.

§ 1° Enquanto perdurar o prazo suspensivo o profissional ndo podera requerer a aprovagao de novos projetos
e nem responder pela diregdo ou execucdo de obras, ficando facultado ao proprietario ou possuidor a
continuidade da construgéo, desde que apresente novo responsavel técnico e sane as irregularidades, se houver.

§ 2° A falta cometida pelo responsavel técnico serd comunicada, através de oficio, a0 Conselho Regional da
categoria profissional em que se enquadrar o infrator.

Art. 55 Constatada a irregularidade na execucéo da obra ou a ocorréncia de infracdo a qualquer dos dispositivos
desta lei deverdo ser adotados os seguintes procedimentos:
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| - Para a obra em execucdo e que nado disponha de Alvara expedido pela Prefeitura, deverdo ser lavrados:

a) auto de notificacdo para promover, no prazo de 20 (vinte) dias, as providéncias visando & solucdo da
irregularidade;

b) imposicdo de multa por ndo cumprimento do disposto na alinea “a“, quando for o caso, apés decorrido o
prazo previsto sem providéncias;

¢) Embargo da obra.

Il - Para a edificacdo concluida, sem Alvara de execucédo de obras, deverdo ser lavrados:

a) auto de notificacdo para promover, no prazo de 20 (vinte) dias, as providéncias visando & solucdo da
irregularidade;

b) imposicdo de muita por ndo cumprimento do disposto na alinea "a“, quando for o caso, apés decorrido o
prazo previsto sem providéncias.

Il - Para a edificacdo concluida, sem "Habite-se”, deverdo ser lavrados:
a) auto de notificacdo para solicitar o certificado a Prefeitura no prazo de 15 (quinze) dias;

b) auto de multa por ndo cumprimento do disposto na alinea “a’, quando for o caso, apés decorrido o prazo
previsto sem providéncias.

IV - Pelo desatendimento de qualquer outra disposicdo edilicia desta lei deverdo ser lavrados:

a) auto de notificacdo para promover, no prazo de 20 (vinte) dias, as providéncias visando & solucdo da
irregularidade;

b) imposicdo de multa por ndo cumprimento do disposto na alinea "a", quando for o caso, apés decorrido o
prazo previsto sem providéncias.

Art. 56 Os valores da multa estabelecidas com base nesta lei deverdo ser atualizados anualmente, pela variacdo
do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA/IBGE ou por outro indice que vier a substitui-lo.

Art. 57 As multas decorrentes do ndo cumprimento das providéncias requeridas nos autos de notificacdo serdo
reaplicadas a cada 90 (noventa) dias até que haja o cumprimento das respectivas exigéncias, limitando a sua
aplicacdo a um periodo a 1 (um) ano.

Paragrafo unico. O protocolo do pedido relacionado a providéncia requerida no auto de notificagdo suspende

a acdo fiscalizatoria até a emissdo do documento correspondente ou o indeferimento do pedido, o que ocorrer
primeiro.

Art. 58 Nas situacdes de interesse social especificadas nos incisos deste artigo, os valores das multas devergo
ser reduzidos em 50% (cinquenta por cento) e os prazos dilatados até o triplo do previsto, quando aplicavel a:

| - Moradias econdmicas, sendo o proprietério possuir de um Unico imével, com &rea de terreno de até 250m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados).

Art. 59 O embargo cessara somente ap0s:

I - A eliminagdo das infragBes que o motivaram, em se tratando de obra com licenca;
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Il - A expedicdo de Alvara, em se tratando de obra sem licenca.

Art. 60 Durante o embargo fica permitida somente a execucdo de servigos emergenciais visando & eventual
contengdo de risco, ou aqueles indispensaveis a eliminacdo das infracdes que o motivaram, observadas as
exigéncias da legislacdo pertinente a matéria.

Art. 61 Se for constatada resisténcia ao embargo deverdo ser aplicadas multas diérias ao proprietario ou ao
possuidor até a sua paralisacdo ou até que a regularizacdo da situagdo seja comunicada ao setor competente
da Prefeitura.

Paragrafo Unico. Para os fins do disposto neste artigo considera-se resisténcia ao embargo o prosseguimento
dos trabalhos no imoével sem a eliminacao das irregularidades exigidas no auto de notificacdo.

Art. 62 Esgotadas as providéncias administrativas para a paralisacdo da obra o servidor municipal devera:

| - Extrair cOpia das principais pecas do processo administrativo para encaminhamento a Delegacia de Policia a
fim de instruir inquérito policial;

Il - Expedir oficios ao CREA (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia) ou CAU (Conselho de Arquitetura
e Urbanismo), com as informagbes do processo administrativo para a apuragdo da responsabilidade profissional;

Il - Encaminhar o processo ao setor juridico para a manifestacio e posterior providéncias de ajuizamento da
acdo judicial cabivel, sem prejuizo da incidéncia de multas diérias, em processo préprio, caso persistam as
irregularidades.

CAPITULO XII
DOS PROCEDIMENTOS

SECAO |
DOS PRAZOS

Art. 63 Os atos serdo praticados nos prazos previstos nesta lei e em decreto regulamentador.

§ 1° Decorrido o prazo legal extingue-se o direito de praticar ou de emendar o ato, independentemente da
declaragdo da Administracéo, ficando assegurado, porém, & parte provar que néo o realizou por justa causa.

§ 2° Sera tempestivo o ato praticado antes do término do prazo e intempestivo o ato praticado apos o término
do prazo.

§ 3° Quando a lei for omissa a Chefia da area competente da pasta de planejamento determinara o prazo do
ato a ser praticado.

Art. 64 Salvo disposicao em contrario, os prazos serdo contados excluindo o dia do comeco e incluindo o dia do
vencimento.

§ 1° Os dias do comeco e do vencimento do prazo serdo protraidos para o primeiro dia Gtil seguinte se
coincidirem com dia em que o expediente da Prefeitura Municipal for encerrado antes ou iniciado depois
da hora normal ou houver indisponibilidade da comunicacéo eletronica.
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§ 2° Considera-se como data de publicacdo o primeiro dia Gtil seguinte ao da disponibilizacdo da informacédo
no Diario Oficial do Municipio de Serra Azul, escrito ou eletrénico.

§ 3° A contagem do prazo teré inicio no primeiro dia no qual houver expediente da Prefeitura Municipal que
seguir ao da publicacéo.

SECAO II
DA DEFESA E INTERPOSICAO DE RECURSO

Art. 65 O interessado, seu procurador ou seu representante legal, poderdo apresentar defesa contrariando
qualquer decisdo administrativa tomada nos autos do expediente, no prazo improrrogavel de 15 (quinze) dias,
com efeitos devolutivo e suspensivo.

Paragrafo unico. O servidor publico que proferiu a decisdo da qual estiver sendo apresentada defesa retificara
ou ratificara a deciséo, enviando o expediente ao seu superior imediato, para a manifestacdo quanto ao
deferimento ou indeferimento do pedido.

Art. 66 Apos a manifestagdo quanto ao deferimento ou indeferimento do pedido podera o interessado, seu
procurador ou seu representante legal, interpor recurso somente com efeito devolutivo, nos préprios autos do
expediente administrativo.

§ 1° O recurso sera dirigido ao Diretor Municipal responsavel pela pasta de planejamento e contera as razées
de fato, os fundamentos juridicos do recurso e o pedido de reforma da decisdo recorrida que se pretende.

§ 2° Quando a decisdo recorrida tiver sido proferida pelo Diretor Municipal o recurso sera dirigido ao Prefeito
Municipal de Serra Azul.

CAPITULO X1II
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 67 O Poder Executivo Municipal expedird os atos administrativos que se fizerem necessarios a fiel
observancia das disposicdes desta Lei Complementar.

(Erradicado pela Emenda Supressiva do Parecer com Emenda Supressiva 2/2023)

Art. 68 Esta lei complementar sera regulamentada no prazo de até 120 (cento e vinte) dias contados da data de
sua publicagdo.

Art. 69 O decreto regulamentador devera dispor de prazos para a entrega de documentos, analise e aprovagéo,
que deverdo ser cumpridos pelo interessado e pelo Poder Plblico.

Art. 70 Os casos omissos serdo apreciados e disciplinados por pareceres normativos a serem emitidos pele
Executivo, baseados em regulamentacoes analogas.

Art. 71 Os prazos contidos nesta lei serdo contados em dias Uteis.
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Art. 72 As sangbes de multa previstas por esta lei serdo aplicadas somente apds 180 (cento e oitenta) dias de
sua vigéncia, devendo neste periodo serem realizadas vistorias orientadoras e acdes de divulgacdo destinadas
a informar a populacdo sobre a mudanca da legislacio.

Art.73 Esta lei complementar entrard em vigéncia 90 (noventa) dias contados da data de sua publicacdo,
revogadas todas as disposigbes em contrario.

Sala das Sessdes “Jodo Inacio da Silva”
Em 5 de julho de 2)023.

LUIZ ANTONIO DE FARIA
Presidente
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| PARECER COM EMENDAS DA COMISSAO DE LEGISLAGAO,
JUSTICA E REDAGAO

-

AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DO EXECUTIVO COM EMENDAS SUPRESSIVA E
MODIFICATIVA.

PARECER COM EMENDA SUPRESSIVA E MODIFICATIVA N°. 001
DE 27 DE JUNHO DE 2023.

DA COMISSAO DE LEGISLAGAO, JUSTICA E REDACAO SOBRE PROJETO DE
LE!I COMPLEMENTAR DO EXECUTIVO N°. 0020 DE 10 DE MAIO DE 2023,
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

De autoria da Comissao de legisiacéao,

Justica e Redacao desta Egrégia Edilidade em face do projeto do
Poder Executivo Municipal de Serra Azui SP, que objetiva estabelecer
regras gerais a serem obedecidas no projeto, licenciamento, execugio,
manutencao e utilizagdo de obras e edificagbes nos imoveis inseridos nos
limites do municipio e Serra Azul, SP e da outras providéncias;

A proposicdao do executivo apresentada ao Egrégio
Plenarlo que, na sequéncia, ¢ processo legislativo encaminhado a esta
Comissao de Constituicao, Justica e Redagdo, a fim de ser apreciada,
quanto a seus aspectos constitucional, legal e juridico, conforme previsto
no artigo 44 e seu paragrafo inico do Regimento interno desta Colenda
Camara Municipal;

0s membros wverificaram que a proposicio é do
Executivo e, quanto 2 iniciativa, de competéncia concorrente, dos
vereadores e Comissdes em obediéncia aos ditames dos artigos 40 e dos

incisos | da letra “A” do Art. 82 da Lei Organica deste Municipio em
consonancia ao disposto no Art. 24, “caput”, da Constituicdo Estadual;
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Incumbe, portanto, a esta Comissdo, nos termos do Art. 41 do Regimento interno,
sugerir Emendas a proposi¢do nos seguintes termos:

“EMENDA SUPRESSIVA e MODIFICATIVA N° 001/2023.”

De 28 de junho de 2023

AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DO EXECUTIVO N°. 020 DE 10 DE MAIO DE 2023 QUE
ESTABELECE AS REGRAS GERAIS A SEREM OBEDECIDAS NO PROJETO, LICENCIAMNETO,
EXECUCAO, MANUTENGAO E UTILIZAGAO DE OBRAS E EDIFICAGOES, NOS IMOVE!S
INSERIDOS NOS LIMTES DO MUNCIPIO DE SERRA AZUL, SP E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Comissdo de Legislacdo e Justica desta Egrégia Camara Municipal, concomitantemente, nos termos
do Artigo 80, §§ 12 e 42 em c/c Art. 177 do Regimento interno desta Edilidade propde a SUPRESSAC e a
MODIFICACAO aos dispositivos do Projeto de Lei do Executivo N2 020/2023.
EMENDA SUPRESSIVA e MODIFICATIVA
Ficam erradicadas as redagbes dos incisos | e Il do Art. 36, assim como dos incisos leile §i°e
§2° do Art. 37 do projeto de lei do Executivo N2. 020 de 10 de maio de 2023 com as seguintes
proposicoes:
Art. 1°. Ficam erradicadas as redacdes dos incisos | e Il do Art. 36, assim como dos incisos l el e
§12 e §2° do Art. 37 do Projeto de Lei Complementar do Executivo N2. 020 de 10 de maio de 2023.
e Com a nova redagio nos seguintes termos:
Art. 36. O prazo para a conclusdo das obras, a partir da data da emiss&o do Alvarj, serd de:
1 - Suprimido;
il - Suprimido;
ill — 24 (vinte e quatro) meses para instalagdes de comércio, servico ou indistria com area
superior a 750 (setecentos metros quadrados).
iV — 48 (quarenta e oito) meses para instalacGes de comércio, servige ou indistria com drea
superior a 750 {setecentos e cinquenta metros quadrados).
Art. 37. Suprimido:
| - Suprimido;
il - Suprimido.
§ 12 Suprimido.
5 29 suprimido.
Art. 2°. Fica modificada a redacdo do Art. 52 do projeto de lei do executivo N. 020 de 10 de
maio de 2013.
e Com nova redacdo nos seguintes termos:
Art. 52. A inobservancia de qualquer disposigdo desta lei constitui infracdo sujeita a aplicacdo
de penalidades pecunidrias a ser previstas em lei de iniciativa do executivo, sem prejuizo de
sanc¢des administrativas e medidas judiciais cabiveis.
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JUSTIFICATIVA

A Comissdo apresenta esta propositura de emenda supressiva e modificativa para
controle por lei, da constitucionalidade em atender aos principios da magna Carta em
vigor e da legalidade, quanto a justica social e na observancia financeira e
orcamentarias dos proprietdrios de edificacoes em alvenaria em decorréncia de casos
fortuitos e imprevisiveis com exclusdo dos prazos determinados para a conclusdo de
obras de residéncias familiares e multifamiliares.

Diante do exposto, somos favoraveis ao PROJETO DE LEl COMPLEMENTAR DO
EXECUTIVO N°. 0020 DE 10 DE MAIO DE 2023 com a EMENDA SUPRESSIVA e
MODIFICATIVA retro apresentadas, a ser aprovada, previamente, quando, entao,
o projeto podera seguir sua tramitacdo regimental.

Sala das Comissdes, em 27 de junho de 2023.

=4 /"/:\A
0™ i v ',"m _ /—\ - ?,..
S = L4} \( s Al
ELISABETH DE PAULA NASCIMENTO CRISTIANO BEIRD BARBOSA
Vereadora ‘ Vereador
Presidente Vice Presidente

ANDRE LUIZ NEGRAO
Vereador
Secretario
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PARECER DA COMISSAO DE ORCAMENTO E FINANGAS. \

AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DO EXECUTIVO COM EMENDAS SUPRESSIVA E
MODIFICATIVA.

PARECER CONM EMENDA SUPRESSIVA E MODIFICATIVA N°. 002
DE 30 DE JUNHO DE 2023.

DA COMISSAO DE ORCAMENTO, FINANGAS E OBRAS EM FACE AO
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DO EXECUTIVO N°. 0020 DE 10 DE
MAIO DE 2023, DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

De autoria da Comissao de Orgcamento e
finangas desta Egrégia Edilidade em face do projeto do Poder Executivo
Municipal de Serra Azul SP, que objetiva estabelecer regras gerais a serem
obedecidas no projeto, licenciamento, execu¢dao, manutencao e utilizagdo
de obras e edificagdes nos iméveis inseridos nos limites do municipio e
Serra Azul, SP e da outras providéncias;

Os membros verificaram que a proposicdo é do
Executivo e, quanto a iniciativa, de competéncia concorrente, dos
vereadores e Comissdes em obediéncia aos ditames dos artigos 40 e dos
incisos | da letra “A” do Art. 8¢ da Lei Organica deste Municipio em
consonancia ao disposto no Art. 24, “caput”, da Constitui¢do Estadual;

Incumbe, portanto, a esta Comissac, nos termos do Art. 41 do Regimento
interno, sugerir Emendas a proposi¢cdao nos seguintes termos:
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“EMENDA SUPRESSIVA e MODIFICATIVA.”

De 30 de junho de 2023

AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DO EXECUTIVO N°. 020 DE 10 DE MAIO DE 2023 QUE
ESTABELECE AS REGRAS GERAIS A SEREM OBEDECIDAS NO PROJETO, LICENCIAMNETO,
EXECUCAO, MANUTENGCAO E UTILIZAGAO DE OBRAS E EDIFICACOES, NOS IMOVEIS
INSERIDOS NOS LIMTES DO MUNCIPIO DE SERRA AZUL, SP E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Comiss@o Orgamento da Camara Municipal, concomitantemente, nos termos do Artigo 80, §§ 12 e 42
em c/c Art. 177 do Regimento Interno desta Edilidade propde a SUPRESSAO e a MODIFICACAO aos
dispositivos do Projeto de Lei do Executivo N2 020/2023.
EMENDA SUPRESSIVA e MODIFICATIVA
Ficam erradicadas as reda¢Ges dos incisos | e Il do Art. 36, assim como dos incisos | e Ii e §1°e
§2° do Art. 37 do projeto de lei do Executivo N2. 020 de 10 de maio de 2023 com as seguintes
proposigdes:
Art. 1°. Ficam erradicadas as redacdes dos incisos | e Il do Art. 36, assim como dos incisos | elie
§12 e §22 do Art. 37 do Projeto de Lei Complementar do Executivo N2. 020 de 10 de maio de 2023,
e Com a nova redagdo nos seguintes termos:
' Art.36.0 prazo para a conclusdo das cbras, a partir da data da emiss3o do Alvar3, sera de:
i - Suprimido;
Il - Suprimido;
il — 24 (vinte e quatro) meses para instalagdes de comércio, servico ou industria com &rea
superior a 750 (setecentos metros quadrados).
IV - 48 (quarenta e oito) meses para instalagdes de comércio, servico ou inddstria com drea
superior a 750 (setecentos e cinquenta metros quadrados).
Art. 37. Suprimido:
| = Suprimido;
Il = Suprimido.
§ 12 Suprimido.
§ 22 suprimido.
Art. 2°, Fica modificada a redagdo do Art. 52 do projeto de lei do executivo N2. 020 de 10 de
maio de 2013,
= Com nova redagdo Nos seguinies termos:
Art. 52. A inobservancia de qualquer disposigdo desta lei constitui infracdo sujeita a aplicagdo
de penalidades pecunidrias a ser previstas em lei de iniciativa do executivo, sem prejuizo de
sangbes administrativas e medidas judiciais cabiveis.

JUSTIFICATIVA
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A Comissdo apresenta esta propositura de emenda supressiva e modificativa para
controle por lei, da constitucionalidade em atender aos principios da magna Carta em
vigor e da legalidade, quanto a justica social e na observincia financeira e
orcamentarias dos proprietarios de edificagdes em alvenaria em decorréncia de casos
fortuitos e imprevisiveis com exclusdo dos prazos determinados para a conclusao de
obras de residéncias familiares e multifamiliares.

Somos favordveis ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DO EXECUTIVO N°. 0020 DE

10 DE MAIO DE 2023 com a EMENDA SUPRESSIVA e MODIFICATIVA retro
apresentadas, a ser aprovada, previamente, quando, entéo, o projeto podera
seguir sua tframitagdo regimental.

Sala das Comissdes, em 30 de junho de 2023.
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PARECER DA COMISSAO DE ORGAMENTO E FINANGAS.

AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DO EXECUTIVO COM EMENDAS SUPRESSIVA,

PARECER COM EMENDA SUPRESSIVA N°.=<_ ,, /04 DE JULHO DE
JUNHO DE 2023.

DA COMISSAO DE ORCAMENTO, FINANCAS E OBRAS EM FACE AO
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DO EXECUTIVO N°. 0020 DE 10 DE
MAI!O DE 2023, DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

De autoria da Comissao de Orcamento e
finangas desta Egrégia Edilidade em face do projeto do Poder Executivo
Municipal de Serra Azul SP, que objetiva estabelecer regras gerais a serem
obedecidas no projeto, licenciamento, execu¢ao, manutencdo e utiliza¢cdo

de obras e edificacdes nos imodveis inseridos nos limites do municipio e
Serra Azul, SP e da outras providéncias;

Os membros verificaram que a proposicdoc é do
Executivo e, quanto a iniciativa, de competéncia concorrente, dos

vereadores e ComissOes em obediéncia aos ditames dos artigos 40 e dos
s

incisos | da letra “A” do Art. 82 da Lei Organica deste Municipio.
Cabe a essa Comissdo, nos termos do Art. 41 do Regimento interno,
sugerir Emendas a proposi¢do nos seguintes termos:

CAMARA MUNICIPAL DE SERRAAZUL
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CAMARA MUNICIPAL DE SERRA AZUL

ESTADO DE SAQ PAULO
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“EMENDA SUPRESSIVA”

De 04 de julho de 2023
AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DO EXECUTIVO N°. 020 DE 10 DE MAIO DE 2023 QUE
ESTABELECE AS REGRAS GERAIS A SEREM OBEDECIDAS NO PROJETO, LICENCIAMNETO,
EXECUGAO, MANUTENCAO E UTILIZAGAO DE OBRAS E EDIFICAGOES, NOS IMOVEIS
INSERIDOS NOS LIMTES DO MUNCIPIO DE SERRA AZUL, SP E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Comissdo Or¢amento da Camara Municipal, concomitantemente, nos termos do Artigo 80, § 1¢ =
¢/c Art. 177 do Regimento Interno desta Edilidade propde a SUPRESSAQ ao dispositivo de Projets ¢z
Lei do Executivo N2 020/2023.

EMENDA SUPRESSIVA
Fica erradicado a redacdo do paragrafo tnico do Art. 67 do projeto de lei do Executivo
N2, 020 de 10 de maio de 2023 com as seguintes proposi¢oes:

Art. 1°. Fica erradicado a redagdo do paragrafo unico do Art. 67 do projeto de iei
do Executivo N2. 020 de 10 de maio de 2023,

JUSTIFICATIVA
A Comissdo apresenta esta propositura de emenda supressiva, a fim de que as
denominagdes e defini¢des técnicas aplicaveis a regulagdo das obras e edificagdes
devem ser conceituadas por intermédio de lei e ndo por meio de decreto.
Diante do exposto, somos favordveis ao PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR
DO EXECUTIVO N°. 020 DE 10 DE MAIO DE 2023 com a EMENDA
SUPRESSIVA, a ser aprovada, previamente, quando, entdo, o projefo poderd
seguir sua framitagdo regimental.

Sala das Comissoes, em 04 de julho de 2023.
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