PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRA AZUL
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CEP 14230-000 - Serra Azul - Estado de Sao Paulo

DECRETO MUNICIPAL N° 21, 27 DE AGOSTO DE 2024.

“"Aprova o empreendimento
denominado Condominio Residencial
S Vila Salobrefia, na modalidade de
‘ condominio horizontal fechado e dé
outras providéncias”.

AUGUSTO FRASSETTO NETO, Prefeito Municipal de Serra Azul, Estado de
S@o Paulo, no uso de suas atribuicdes legais que Ihe sdo conferidas pela Lei Orgdnica do
Municipio;

Considerando a competéncia do Municipio para promover adequado ordenamento
territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupacdo
do solo urbano, nos termos do art. 30 da Constituic@o Federal:

Considerando o disposto na-Lei Municipal n° 1.400, de 07 de novembro de 2017, com as
alteragdes infroduzidas pela Lei Municipal n° 1.530, de 10 de setembro de 2021, que
estabelece normas para instituicéio de condominios horizontais e verticais de lotes para
fins residenciais neste municipio;

Considerando o requerimento da pessoa fisica Silmara Cristina Rogue Leal:

Considerando o aprovagdo do projeto e do cronograma das obras pelo Departamento
de Planejamento e Engenharia Municipal;

Considerando o interesse pUblico e a constitucionalidade das leis:
DECRETA

Art. 1°. Nos termos dos arts.1°, 2°, 10 e 11 da Lei Municipal n°® 1.400/2017, alterada pela Lei
Municipal n® 1.530/2021, editada nos moldes definidos na Constituicdo Brasileira, no
Cdédigo Civil, na Lei Federal n° 4.591/64, Lei Federal n° 6.766/1979, e demais dispositivos
legais, fica aprovado o empreendimento denominado “CONDOMINIO DE LOTES VILA
SALOBRENA", de propriedade da SILMARA CRISTINA ROQUE LEAL, localizado na Rua
Francisco Ferreira de Freitas, 613, caracterizado como terreno urbano, com drea de
6.567,30 m?, oriundo da Matricula 22.236 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca
de Cravinhos, na modalidade de CONDOMINIO gORIZONTAL FECHADO.

Art. 2°. O empreendimento a que se refere o artigo anterior, com drea de 6.567,30 mz,
tem frente para a rua FRANCISCO FERREIRA DE FREITAS, 613 e cruzamento com a Rua
Onofre Ferreira de almeida, com formato irregular. A drea mencionada é caracterizada
com as seguintes descricdes: Areas vulnerdveis (alagadicas, aterradas, declividades
ocen'ruados. geologicamente frageis); - NAO Valor paisagistico natural (grotas,
nascentes, vegetagdo etc.); - NAO

Corpos d'agua; - NAO, vales secos e linhas de drenagem natural; - NAO, declividades
predominantes; é%, Existéncia de rodovias, ferrovias, adutoras, interceptores/emissarios,
redes de fransmissGo de energia e respectivas faixas de dominio: - NAO, usos anteriores
(depdsito de lixo, industria, agricultura, etc.); - NAO, construcdes existentes a demolir
ou ndo; etc. — NAO.

Art. 3° A area condominial € composta de 22 lotes, alimentados por ruas de acesso, com
os seguintes indices de aproveitamento de drea urbanizada:

| - drea de lotes: 4.919,09m?, correspondente a 74,90%:
Il - érea via de circulagdo: 1.648,21m2, correspondente a 25,10%;
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Il - drea construida: 6,00m?, correspondente a 0,09%.

Paragrafo Unico. S@o partes integrantes deste Decreto os memoricis descritivos e o
projeto arguitetdnico do empreendimento, os quais ficardo arquivados no Departamento
de Planejamento e Engenharia Municipal.

Art. 4°, Por forga do art. 3°, § Unico, da Lei Municipal n® 1.400/17, s&o de responsabilidade
do empreendedor todas as despesas decorrentes da infraestrutura interna do
condominio: energia elétfrica, dgua potdavel, pavimentagdo das ruas, captacdo das
aguas pluviais, as vias urbanas internas de comunicag@o, os muros, guaritas, servicos e
obras, equipamentos condominiais e todas as dreas e edificacdes que, por sua natureza,
destinem-se ao uso privativo de todos os conddminos.

Art. 5°. Compete exclusivamente ao condominio, com relacdo a suas dreas internas:

| - coleta de lixo;

Il - manutengdo da infraestrutura;

Il - pagamento e manutengdo da iluminacdo publica interna do condominio:

Il preservagdo de dreas verdes de uso comunitdrio local, e dreas verdes publicas
externas resultantes dos recuos de gjardinamento:

IV direitos e deveres assegurados na legislacdo pertinente.

Art. 6°. O empreendimento ora aprovado serd implantado em 1 (uma) etapa, de acordo
com as obras a serem realizadas conforme previsto no Projeto apresentado pelo
proprietdrio.

Paragrafo Unico - O Condominio Horizontal Fechado somente poderd receber
edificagdes apds a emissdo do Termo de Verificagdo da execugdo das obras pelo
Municipio e pelas concessiondrias competentes.

Art. 7°. Nos termos do Art. 4° da Lei Municipal n° 1.400/17, a empreendedora deverd
executar, s suas expensas, o aruamento da via principal de acesso, que terd largura
minima de 7,0 m (sete metros), e 1.0 m (um metro) de passeio, e, 12,0 m (doze metros) de
diGmetro na pista de rolamento, quando o arruamento terminar em bols&o de retorno.

Art. 8° As obras de infraestrutura a serem executadas na drea descrita no art. 7° e em
todo o empreendimento sdo: x
a) Pavimento em bloco intertfravado e meio fio e‘ou pavimentagdo asfdaltica;

b) Rede de iluminag&o publica, conforme especificacéo da CPFL:

c) Rede de agua, esgoto, conforme especificacdes da SABESP e encabegadas em cada
lote;

d) Pavimentag@o de calgcada em material ndo derrapante com rampas de
acessibilidade;

e) Sinolizoc;éfes horizontais e verticais;

f) Arborizagéo;

g) Construgdo de guarita com instalagdo sanitdria, na entrada do condominio:

h) Fechamento do perimetro do condominio com muro de alvenaria ou similar.

i) Execugcdo das obras de acesso direto & entrada do condominio, tais como anéis,
rotatérias, canteiros e alargamentos.

j) Executar, as suas expensas, no prazo fixado pelo cronograma de obras apresentado
pelo empreendedor, todas as obras constantes dos projetos aprovados, com prazo
maximo de 2 (dois) anos;

) Executar e colocar os marcos de alinhamento e nivelamento, os quais deverao ser de
concreto, segundo localizagdo e padrdo definidos pelo Municipio.
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Art. 9°. O prazo mdéximo para o inicio das obras de arruamento e demarcacdo dos lotes
no empreendimento ora aprovado serd de 6 (seis) meses.

Art. 10. O Departamento de Planejamento via de seu Engenheiro Municipal expedird os
competentes alvards necessdrios, notadamente o Alvard de Licenca para Execucdo de
Obras e Servicos de Infraestrutura urbana.

Art. 11. A empreendedora fica obrigada a registrar no Cartério de Registro de Imdveis, no
prazo de 180 (cento e oitenta dias), a contar da data de publicacdo deste Decreto,
instruidos com os projetos do empreendimento, bem como o memorial descritivo, nos
termos da legislag&o federal e municipal, sob pena de caducidade.

Art. 12. Apds a inscricdo no Registro de Imdveis nos termos do artigo anterior, a
empreendedora obriga-se a encaminhar cos 6rgdos competentes da Prefeitura
Municipal cépia autenticada da Certiddo de Registro de Iméveis, sem o que ndo serdo
expedidos os Alvards para as edificaces.

Art. 13. Este Decreto entra em vigor na dc’rordo sua publicagdo.

Gabinete do Prefeito, 27 de agosto de 2024.
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